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BRF Bjornbyn
Org.nr. 716413-0838

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen ar en bostadsrattsforening dar medlerkdmroch dger andel/andelar. Féreningens stadgatarades senast
2019-05-16.

Styrelsen

Styrelsen har under aret utgjorts av ledamoterma Tengelin (ordférande), Per-Ola Birgersson (dodférande), Inger Bostrém
(kassor), Camilla Nisserud (sekreterare), Jim Mijdéva Akesdotter Goedicke samt suppleanterna Euigdf t.0.m. 2023-02-02,
Henrik Rubenman, Ulf Képing-Hoggard, Eva Brunnbech Diego Zanotti.

Valberedning: Jim Nildén, Monika K6ping-Hoggard

Revisor: Per Waldaeus, suppleant Carina Nildén

Fastigheter

Foreningen ager och férvaltar fastigheterna VéS#ien 24:1 t o m 24:14 i Transtrands férsamlingludg-Salen. Fastigheterna ar
var och en bebyggda med ett parhus bestaende aanwlanbyggda enbostadshus, séledes totalt 2®musrsiumrerade fran 1 till
28.

Foreningen ager dessutom en byggnad pa ofri geamBontors- och forradsbyggnad, Vastra Salen 5:199.

Bostadsrattsandelarna utgors av 6 helarsandelarfyiaveckorsandelar, 26 tvaveckorsandelar ochvésRoandelar. De fordelar sig
pa de olika husen pa foljande satt:

Specifikation Lagenhetsnummer
Helarsandelar 11 - 16

fyraveckors rullande 1-2,17-22,25-28
tvaveckors fasta 24

veckoandelar, fasta 3-10 samt 23

Medlemmar och andelar
Antalet medlemmar &ar 435. Andelsinnehavet fordedamedlemmar resp féreningen ar féljande:

helars 4-veckor 2-veckor en vecka
Medlemmar 6 144 26 383
Till salu - - - 54

Stugvard
For skotsel och tillsyn av Bjérnbyn har féreningadan nov 2012 anlitat entreprenéren Monicas $sygtii Salen AB.

Information
Information kan sokas pa féreningens hemsida: wjamnbyn.se

Foretagets sate ar Dalarnas lan, Malung
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Renoverings- och tillsynsarbeten

Renovering av kok och hall samt bastu pabdrjaddsn022 och slutférdes under januari 2023 d& h2sén6 och 20 blev klara.
All basturenovering utférdes under 2023.

Basturenoveringen bekostades med en extra medlgififév medlemmar, &gare av andel med bastu, ke debiterats under
2022 och 2023.

Renoveringen utférdes i egen regi med vice ordf ponjektledare.

Renoveringen omfattade inte hus 11-16 eller huRBhoveringen bekostades med banklan som betathemieojd avgift for de hus
som berdrts.

Brandskyddskontroll
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BRF Bjornbyn
Org.nr. 716413-0838

Styrelsen har kontrollerat att alla hus har brdndéih brandslackare samt att brandvarnare fungerar

TV-tillgang/abonnemang

Foreningens abonnemang med Tele2 (avtal till jp#3 avbrots plotsligt i oktober 2022 da Tele2 utdigare information rev
kabel-TV matningen till var del av Gubbmyren. Undeet har standarden och tillgang till TV férb&srgenom en separat antenn och
nya TV-skarmar (dar sa kravdes).

WiFi
Arbetet med forbattrad och stabilare WiFi har éutf. Varje hus har en egen inloggning. Ett antal pd Kantarellvagen (som inte
ingar i Brf bjornbyn) ar med och delar pa tillgamgh kostnader for installation och drift.

Kok
Alla hus (férutom 11-16 och 24) har kompletteratdrkdksporslin (12 personer), utrustats med nyskord, 6 nya kéksstolar och
ny armatur (6éver kéksbord).

Information/instruktion
Ny Informationstavla ar uppsatt i husen och ennfgrmationsparm ar framtagen som innehaller regérinstruktioner avseen
den nya elektriska kéksutrustningen, nya bastuagdgee och avfallshantering samt stadrutin vid avres

Underhallsplan
Efter den stora renoveringen av kok, hall och bfishs ingen formell och langsiktig underhéllspfammtagen. Under 2024 kommer
vi pabdrja utarbetandet av en sadan.

Varens arbetshelg

Infor varens arbetshelg fanns en noggrann planesingad som kravdes i form av: material, ansvaiigoestallning, fordelning av
arbetsuppgifter, att verktyg/utrustning fanns pétsplDen noggranna planeringen och all utrustnirgkfyg, material och maskiner)
samt att manga deltog resulterade i att mycketaktiskt arbete blev utfort.

- Inspektion av skorsten och tak, takplat lagadied fhus

- Dorrstopp i hall for utadtgaende bastudorrar

- Stang for galgar i forrummet (in till bastu)

- Ledstang/handtag i bastun, nedre laven ommonsgralkn ar mer skjutbar

- Montering av nya koksstolar

- Metallist pa golv mellan kok och vardagsrum

- Nya jordade eluttag vid kdksbord och bakom TVb&rett for el till Wifi med flera uttag
- Montering och uppsattning av TV-apparater

- Montering av propphallare (dar det fattades)

- Gardinstanger kontrollerades, lagat dar det fanaierial

- Traskarbrador oljade

- Anslagstavla och all gammal info samt nitar ocikapborttaget

- Ny infoparm

- Kylskap bytt i tre hus

- Malning av fonster i badrum, hus 3 (test)

- Komplettering av glas och porslin

- Alla dversangar (undersidan) ar kompletterade witeadlad masonit

Hdstens arbetshelg
Under hostens arbetshelg gjordes en invandig ievieit av helarshusen som ar tankt att ligga tilihgir for vidare diskussion med
dgarna av helarshusen gallande den vidare ské&salassa hus.

Med utgangspunkt fran varens planering och atgéadsgifordes nedanstaende
- Driftséttning av fiber

- Installering av PC i boden (for stugvérd)

- Aterstart av styrning till varmesystem

- Hantering och borttransport av avfall efter removg

- Byte av koksluckor i hus 17 (provrenoveringen)

- Byte av trasig toalettstol, armatur, motorvarmiagit

- Gruppforteckningar for sakringar

- Pallar till alla andelshus (for att n& 6vre dedarskapen)
- Byte till dimbar glédlampa (6ver kéksbord)

- Kontroll av sangutrustning, bytt v.b.

- Kompletteringar av kéksutrustning (stor gryta, skéar)
- Noppning av soffor
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Flerarsoversikt

2023
Nettoomsattnin 3 254 322
Resultat efter finansiella poster -137 554
Soliditet (%) 76,78
Arsavgift upplaten med bostadsrétt
(kr/kvm) 3254 322
Arsavgifternas andel av totala
rérelseintéakter (%) 100
Skuldsattning (kr/kvm) 4106
Skuldsattning upplaten med bostadsratt
(kr/kvm) 4106
Sparande (kr/kvm) 663
Réantekanslighet (%) 1,94
Energikostnad (kr/kvm) 456

Definitioner av nyckeltal, se noter

2022
2781 140
-4 627 416
73,73

2781 140

100
4 316

4 316
452
2,39
546

2021
1917 685
-471 716
83,65

1917 685

100
645

645
79
0,52
394

2020
1929 348
-647 177
84,53

1929 348

100
655

655
358
0,52
226

Bostadsrattsyta uppgar till 1540 kvadratmeter othlyta (upplaten med bostadsratt och hyresrafiyaptill 1 540 kvadratmeter.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Reservfond Fond for yttre Uppskrivn.- Fritt eget
insatser underhall fond kapital
Belopp vid arets ingang 12 935 000 1071962 30 000 16 605 037 -9 687 998
Minskning uppskrivningsfond 0 0 0 -156 963 156 963
Arets resultat -137 554
Belopp vid arets utgang 12 935 000 1071 962 30 000 16 448 074 -9 668 589
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat -9 531 035
Arets resultat -137 554
-9 668 589
Forslag till disposition:
Avsattning till reparationsfond 30 000
Balanseras i ny rakning -9 698 589
-9 668 589

Betraffande foreningens resultat och stéllningrigihanvisas till efterfoljande

resultat- och balansrakningar med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

Rorelseintékter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattnin

Ovriga rorelseintékter

Summa roérelseintékter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran odvriga finansiella anlaggningstiligan
Ranteintakter

Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
Not 2023-12-31

3 254 322
218 041
3472 363

2 -3 068 185
-367 503
-3 435 688

36 675

5200
273
-179 702
-174 229

-137 554

-137 554

-137 554
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2022-01-01
2022-12-31

2781140
3 707

2784 847

-6 920 370
-367 503

-7 287 873

-4 503 026

6 000

14
-130 404

-124 390

-4 627 416

-4 627 416

-4 627 416
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omesattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31
Not

3 25 851 594
4 0
25 851 594

5 7 950
7 950

25 859 544

1000
17 467
133 707
152 174

1 097 466
1 097 466

1249 640

27 109 184
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2022-12-31

26 219 097
0

26 219 097

7 950

7 950

26 227 047

0
20 182
50 600

70 782

2079912

2079912
2 150 694

28 377 741
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond
Reservfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2023-12-31

12 935 000
16 448 074
1071 962
30 000

30 485 036

-9 531 035
-137 554

-9 668 589

20 816 447

5674 900

5674 900

324 000
118 096
19 168
9 254
147 319

617 837

27 109 184

2022-12-31

12 935 000
16 605 037
1071 962
30 000

30 641 999

-5 060 582
-4 627 416

-9 687 998

20 954 001

5998 900

5998 900

324 000
661 681
22 930
11 489
404 740

1424 840

28 377 741
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen ranta mm

Erlagd ranta

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore férandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av byggnader och mark

Forvarv av inventarier, verktyg och installationer
Forvarv av langfristiga vardepapper

Utdelning fran langfristiga vardepapper
Forsaljning av langfristiga vardepapper

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna langfristiga |&n

Andring kortfristiga finansiella skulder
Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
Not 2023-12-31

36 675
367 503
273
-179 702

224 749

-1 000
-80 392
-543 585
-263 418

-663 646

520

o

5200

0
0
-324 000

-324 000

-982 446
2079912

1 097 466
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2022-01-01
2022-12-31

-4 503 026
367 503
14

-130 404

-4 265 913

0

-1 624
337599
69 009

-3 860 929

0
0
0
6 000
0

6 000

5022 700
307 600
0

5330 300

1475371
604 541

2079912
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NOTER

Not1  Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med avithingslagen och Bokféringsnamndens allmanngdB&NAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anlaggningstillgang:
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Not 2  Driftskostnader

Fastighetsavgift

El, vatten och avlopp

Gubbmyrens Samféllighetsférening
Stugvard

Forsakring

Stadning

Reparation och underhall

Rese- och traktamenteskostnader
Administration, 6vrigt

Not 3  Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar
Ingaende uppskrivningar
Arets uppskrivningar
Utgaende uppskrivningar
Redovisat varde

Taxeringsvéarden
Mark
Byggnader

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat varde
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2023

185 235
941 605
129 780
226 217
67 151
47 350
1170 502
84 108
216 237

3 068 185

2023-12-31

12 977 000

12 977 000
-3519 903
-367 503

-3 887 406
16 762 000
0

16 762 000

25 851 594

13 376 000
15 868 000

29 244 000

2023-12-31

138 261

138 261
-138 261

-138 261

0

Antal ar

50
5

2022

173 223
1057 928
117 600
206 769
36 319
1600
5071 244
32 968
222 719

6 920 370

2022-12-31

12 977 000

12 977 000
-3 152 400
-367 503

-3519 903
0
16 762 000

16 762 000

26 219 097

13 376 000
15 868 000

29 244 000

2022-12-31

138 261

138 261
-138 261

-138 261

0
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NOTER

Not5 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende anskaffningsvarden
Redovisat varde

Not 6  Uppskrivningsfond
Belopp vid arets ingang
Arets uppskrivning
Avskrivning pa uppskrivet belopp
Belopp vid arets utgang
Not 7  Langfristiga skulder

Forfaller senare an 5 ar

Not 8  Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

STOCKHOLM

Lars Tengelin Per-Ola Birgersson

Inger Bostrom

Eva Akesdotter Goedicke

Min revisionsberéttelse har lamnats den

Per Waldaeus
Revisor

Camilla Nisserud
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2023-12-31

7 950

7 950

7 950

2023-12-31

16 605 037
0

-156 963

16 448 074
2023-12-31

4 378 900

Jim Nildén

2022-12-31

7 950

7 950

7 950

2022-12-31
0

16 762 000
-156 963

16 605 037
2022-12-31

4702 900



